


Overview T3 2026 Piata Birourilor din Bucuresti

(Pre)Tnchirieri&Extinderi Reinnoiri/ Renegocieri Total tranzactii
Tranzactii de birouri in T3 24.601 o 15.365 mp 39.966
V¥ 25%vs. T1 2025 V¥ 39%vs. T1 2025 V¥ 29%vs. T1 2025
(Pre)inchirieri&Extinderi ~ Refnnoiri / Renegocieri Total tranzactii
Tranzactii total in T1-T3 97.372 mp 45.803 mp 143.175 mp
A 13%vs. T1-T3 2025 V 38%vs. T1-T3 2025 V¥ 11%vs. T1-T3 2025
Livrariin T3 2026 Chirii birouri premium Chirii medii birouri
Livrari birouri & Chirii 20.000 mp 19-23 )
€ /mp/luna €/mp/luna
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TRANZACTIIIN T3 2026 iN BUCURESTI

m 40K mpinchiriatiin Bucurestiin T3 2026

in cel de-al treilea trimestru din 2026, in Bucuresti s-au inchiriat
spatii de birouri moderne cu suprafata totala de 39.966 mp, cu
29% mai putin fata de T3 2025.

Din cadrul acestora:

+ (Pre) inchirierile si Extinderile au avut o pondere de 61,6% (si
anume 24.601 mp),

* iar Reinnoirile / Renegocierile au reprezentat 38,4% din
volumul tranzactiilor (respectiv 15.365 mp).

m Tranzactii reprezentative in Bucuresti, T3 2026

Structura tranzactiilor de birouri
Bucuresti, T3 2026

Reinnoiri /
Renegocieri

38,4%

(Pre) Inchirieri
& Extinderi

61,6%

Suprafata
Companie Cladire Tip tranzactie Industrie
(mp)

Premier Energy 3.000 ARC Office Pre-inchiriere Energie & Utilitati

B+N Integrated Facility Services 1.500 Green Court D Pre-Inchiriere Constructii & Imobiliare
Hotspot 1.400 ONE Tower nchiriere Constructii & Imobiliare
Mogo Finance 1.000 Business Garden Bucharest inchiriere Servicii Financiare
Tema Energy 1.000 Globalworth Tower inchiriere Energie & Utilitati
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Trimestrul 3, caracterizat in general de o activitate mai redusa pe piata birourilor, pe fondul sezonului estival, a inregistrat in 2026 un volum
al tranzactiilor sub nivelurile din perioadele similare ale anilor 2024 si 2025.

Astfel:

= (Pre)inchirierile si extinderile au fost cu 25% mai reduse fata de T3 2025 si cu 35% fata de T3 2024.

= Reinnoirile / Renegocierile au inregistrat, de asemenea, o scadere semnificativa, volumul acestora reducédndu-se cu 39% fata de T3
2025 si cu 62% comparativ cu T3 2024.

Evolutia tranzactiilor trimestriale in Bucuresti,
in perioadaT3 2024 -T3 2026
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m Volumul tranzactiilor in primele 9 luni din 2026, in Bucuresti

Analizand activitatea cumulata din primele noua luni ale anului 2026, volumul (pre)inchirierilor si extinderilor a inregistrat o crestere de
13% fata de perioada similara din 2025, situandu-se insa cu 22% sub nivelul consemnat in 2024.
Reducerea semnificativa a volumului reinnoirilor si renegocierilor, cu 38% fata de primele noua luni din 2025 si cu 60% comparativ cu

2024, a influentat puternic evolutia pietei. Astfel, in ciuda cresterii (pre)inchirierilor si extinderilor, volumul total al tranzactiilor a scazut cu
11% fata de 2025 si cu 40% fata de 2024.

Desi activitatea de tranzactionare s-a temperat in T3 2026, dupa doua trimestre mai dinamice, rezultatele ultimului trimestru vor fi
importante pentru conturarea bilantului anual al pietei de birouri.

EVOLUTIA TRANZACTIILOR IN PRIMELE 9 LUNI

o Evolutia tranzactiilor in primele 9 luni din perioada
DIN 2024 - 2026, IN BUCURESTI

2024 - 2026, in Bucuresti
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m (Pre) inchirierile si Extinderile, pe ZONE

51% din spatiile nou inchiriate, totalizdnd 12.337 mp, au fost
contractate in zona de Central-Nord.

In Centru-Vest s-au inchiriat 31% dintre spatiile de birouri nou
contractate in trimestrul 3, respectiv 7.500 mp.

m (Pre) inchirierile si Extinderile, pe INDUSTRII

Cei mai activi chiriasi in Bucuresti in al treilea trimestru al anului
2026 au fost firmele din sectorul Serviciilor Profesionale cu 22%
din suprafata nou inchiriata, urmate de companiile din sectorul
Energie & Utilitati cu 19%.

Clasamentul este completat de firmele din sectoarul Constructii
& Imobiliare, cu 17% din suprafata nou inchiriata, si IT&C, BPO,
SSC, cu doar 12%.

Locally Owned

@ ESOP

. Globally Connected.

(PRE) INCHIRIERI & EXPANSIUNI, DUPA ZONA

Central-Est I
1.477

Ultracentral

Central-Sud

2.557
7.500
Central-Nord 12.337

(PRE) INCHIRIERI & EXPANSIUNI, DUPA INDUSTRIE

Central-Vest

W Servicii profesionale

B Energie & Utilitati

B Constructii & Imobiliare

m /T&C, BPO, SSC
Manufactura & Industrial

B Finante, Banci, Asigurari
Medical & Farma

Altele

-
CORFAC

INTERNATIONAL



TRANZACT" IN T3 2026 IN Structura tranzactiilor de birouri
PRINCIPALELE ORA$E DIN TARA in principalele orase din tara, T3 2026

In T3 2026, volumul tranzactiilor de birouri din principalele orase ale téarii a

totalizat 13.842 mp, dintre care 56% au reprezentat (pre)inchirieri i Refnnoiri / (Pre)

extinderi, iar 44% reinnoiri si renegocieri. Renegocieri | jnchirieri si
Extinderi

lasi a dominat activitatea de tranzactionare, concentrdnd 63% din 6.060 mp

volumul total, urmat de Timisoara (27%) si Cluj-Napoca (5%). 44% 7.782 mp

56%

La nivelul primelor noua luni din 2026, volumul total al tranzactiilor a ajuns
la 38.811 mp, in scadere cu 20% fata de 2025 si cu 22% comparativ cu
2024. Aceasta evolutie a fost determinata in principal de reducerea cu 38%
a volumului (pre)inchirierilor si extinderilor fata de 2025, in timp ce
reinnoirile si renegocierile au inregistrat o crestere de 16%.

EVOLUTIA IN PRIMELE 9 LUNI DIN 2024 -

B o 2026, IN PRINCIPALELE ORASE DIN TARA
Volumul tranzactiilor de birouri
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Pentru detalii suplimentare, ne puteti contcta la:

IRINA GHITULESCU MIRELA RAICU ALEXANDRU PETRESCU
Research Consultant Partner Managing Partner

Tel: +40 21 528 04 40 Tel: +40 21 528 04 40 Tel: +40 21 528 04 40
irina.ghitulescu@esop.ro mirela.raicu@esop.ro alexandru.petrescu@esop.ro

T

Limitarea responsabilitatii

Acest raport a fost intocmit de ESOP Consulting | CORFAC International doar in scop informativ si nu constituie consiliere juridica, financiara, fiscald sau de investitii. Analiza si
datele prezentate se bazeaza pe informatii obtinute din surse considerate de incredere, inclusiv date confidentiale si surse terte. Desi s-au depus toate eforturile rezonabile pentru a
asigura corectitudinea si acuratetea informatiilor, ESOP Consulting | CORFAC International nu ofera nicio garantie, expresa sau implicita, cu privire la acuratetea, sau exhaustivitatea
informatiilor continute in acest raport. Orice opinii, estimari sau puncte de vedere exprimate reflecta conditiile pietei la data publicarii si sunt supuse modificarii fara notificare
prealabila. Beneficiarii acestui raport sunt sfatuiti sa efectueze propria analizd independenta si diligenta necesara inainte de a incheia orice tranzactie sau angajament legat de piata
imobiliard. ESOP Consulting | CORFAC International nu va fi responsabila pentru nicio pierdere sau daund, directa sau indirecta, rezultata din utilizarea sau increderea acordata

informatiilor continute in acest raport.
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ESOP | Expertiza locala. Conectare globala

Infiintata fn 2002, ESOP este un nume de incredere pe piata imobiliard din Romania, printre primele 5 companii de consultanta pe segmentul comercial si

brand-ullocal nr. 1 pe segmentul de birouri, mediind inchirierea a peste 50.000 mp in ultimii 3 ani.
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Globally Connected. -
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Annual Transaction Square Meter Closed Transactions Closed

o ESOP Volume and Managed Annually Annually

incepand din 2013, ESOP este afiliatul din Romania al
CORFAC International, retea globalda de companii

imobilare antreprenoriale, angajate sa ofere servicii de

calitate la nivel local, national si international.




ESOP | Parteneriintimp

Companie:

Domeniu:

Suprafata:

Cladire:

Oras:

HARMAN

Auto
10.000 mp
Metroffice

Bucuresti

Companie:

Domeniu:

Suprafata:

Cladire:

Oras:

HELLA Romania

Auto
4.000mp
City BC

Timisoara

Companie:

Domeniu:

Suprafata:

ladire:
ras:

UP Romania

Servicii de afaceri
2.400mp
U Center

Bucuresti

@ ESOP

Companie:

Domeniu:
Suprafata:
Cladire:

Oras:

IDEMIA Romania

IT&C
4030 mp
Berlin-Sema

Bucuresti

Companie:

Domeniu:
Suprafata:
Cladire:

Oras:

Companie:

Domeniu:
Suprafata:
Cladire:

Oras:

HELLA Romania

Auto
5.800 mp
Electroputere BP

Craiova

1 & 1 Internet
Development
IT&C

3.500 mp

Sky Tower

Bucuresti

Locally Owned. Globally Connected.

Companie:

Domeniu:
Suprafata:
Cladire:

Oras:

Companie:

Domeniu:
Suprafata:
Cladire:

Oras:

TRACTEBEL
Engineering
Servicii profes.
1.620mp

Expo BP

Bucuresti

World Class
Romania

Servicii personale
2.100 mp

Record Park

Cluj Napoca
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