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PIATA INDUSTRIALA SI
DE LOGISTICA DIN ROMANIA

Perspectiva de piata | S1 2026
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SINTEZA PIETEI - S1 2026

OFERTA

CEREREA

NEOCUPARE

& CHIRII

Stoc modern I&L

~8,0M

== stabil - BUC—ILF = 47%

Activitate inchiriere S1

250K

V -7,6% vs S1 2025

Rata de neocupare

5,4«

A vsfinal 2025

Tn constructie

~450K

A crestere - =400K BUC

Pondere absorbtie neta

62

A cerere noua

Chirie premium afisata

€4,75 /mp/luna

- stabila - Bucuresti

Livrari S1

170K

A livrate national

Tranzactie medie

~6,2K mp

- reper 2025

Randament premium

7,50

== pe termen lung
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B 1. REZUMAT

Piata industriala si de logistica din Romania a inceput 2026 pe baze solide, consolidand un an 2025 record, in care activitatea de inchiriere a atins circa 990.000 mp
- In crestere fata de 618.200 mp in 2024 si mult peste media anuala de 761.400 mp din 2020-2024.

Piata se descentralizeaza Peste 300 km de autostrada noi in 2026

Livrari importante Tn 2025 au avut loc in afara Bucurestiului, dezvoltatorii cdutand Deblocheaz3 regiuni neglijate pan3 acum - Moldova si periferiile de sud si est ale
costuri salariale mai mici si forta de munca - deschizand noi submarketuri pe Bucurestiului.
coridoarele A1, AO si A7.

Tn S1 2026, activitatea de inchiriere la nivel national a totalizat 250.000 mp - un declin de 7,6% fata de anul anterior. Cererea din partea companiilor nou intrate in
piata a reprezentat 62% din supratata totala absorbita, marcand un fundament solid pentru dezvoltarea in continuare a pietei industriale. Bucuresti-llfov a ramas

motorul pietei.
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B 2. DINAMICA PIETEI

Stoc si pipeline. Stocul modern inchiriabil a depasit 8 milioane mp, cu ~450.000 Tranzactii reprezentative - S1 2026

mp Tn constructie la nivel national (~350.000 in jurul Bucurestiului). Livrarile pe Suprafat3
intreg anul 2026 sunt estimate semnificativ peste cele din 2025. Pipeline-ul il (mp) | TP
ramane dominat de proiecte pre-inchiriate, built-to-suit (BTS), sustinute de CTP si CTPark Bucharest

WDP - insd o pondere tot mai mare de spatii speculative incepe sd apar3, iar acolo Autone South ZASREY SErmeE

se va afla puterea de negociere.

FM Logistic CTPark Bucharest 10.300 Extindere
Profilul cererii. Ocupantii din industria auto au condus inchirierea spatiilor CTPark Bucharest o
. ) .. o .. . . L Arcese 10.000 Reinnoire
logistice din S1, in timp ce inchirierea spatiilor pentru productie s-a ridicat la 32% West
din total.
Epiesa VGP Park Bucharest A2 8.000 Pre-inchiriere
Novaintermed VGP Park Bucharest 6.200 TInchiriere noud
Asteptarile proprietarilor vs. realitatea pietei. Chiriile afisate s-au stabilizat in Lift Banat VGP Park Timisoara 5900 Tnchiriere nous
jurul valorilor de 4,50-5,00 €/mp/luna pentru Build-to suit prime industrial.
Pentru chiriasi, aspectul determinant este chiria efectiva (neta), ce include Yusen Logistic P3 Logistic Park 5.600 Reinnoire
toate stimulentele acordate de proprietari (lunile libere de chirie, contributia . .
la lucrarile chiriasului etc). Drnn.DaﬁleI MLP Bucharest West 5.200 Extindere
Distributie
B A M
Fabi Total Grup CUEGR [EEEITEs: 4.700 Inchiriere noua

South
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B 2. STATISTICI PE ORASE - 51 2026

3.916.000

Bucuresti
Timisoara
Ploiesti
Cluj-Napoca
Brasov
Sibiu

Alte orase

807.000

574.000

447.000

515.000

195.000

1.646.000

Sunt prezentate principalele orase. Cifrele pentru ROMANIA sunt totaluri nationale.

350.000

33.000

11.000

13.200

46.000
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B 3, RECOMANDARI STRATEGICE PENTRU CHIRIASI

Ceasul deja ticaie

Daca contractul tau expira in urmatoarele 6-18 luni, te afli deja in fereastra de decizie. Cu
~500.000 mp in constructie si spatii speculative noi care apar, 2026 este o fereastra rara,
favorabila chiriasilor - dar doar pentru cei care actioneaza din timp. Daca astepti pana mai
ai 6 luni, pierzi cea mai puternica parghie: optiunea credibila de relocare.

Partenerul potrivit schimba calculele

Sustinuti de reteaua globala CORFAC International, transformam informatia de piata in
termeni comerciali: chirii efective sub piata, perioade de gratie, contributii la amenajare si
structuri BTS optime. Modelam costul real de ocupare si derulam in paralel optiunea de
relocare - astfel incat proprietarul sa concureze pentru tine ca chirias.

Stim unde apar dificultatile

Indexarea (legata de MUICP) care se cumuleaza pe fondul inflatiei ridicate; cresterea
cheltuielilor de administrare; conformitatea ESG / Taxonomia UE; inaltimea libera, raportul
rampe/suprafata, cross-docking si mezanin; si disponibilitatea fortei de munca - factorul cel
mai subevaluat. ,Cea mai mica chirie” rareori inseamna cel mai mic cost total de ocupare.

Sa-ti testam pozitia

Programeaza o analiza confidentiald de portofoliu si un audit al contractului. Intr-o singura
sesiune, inaintea refnnoirii, iti comparam chiria si facilitatile cu termenii reali din S1 2026,
semnalam expunerea la indexare si identificam alternativele de relocare care iti intdresc
pozitia. Cu cat incepem mai devreme, cu atat economisim mai mult.
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Sa pregatim impreuna reinnoirea sau relocarea firmei tale.

Pentru detalii, contacteaza-ne:

Mirela Raicu, SIOR Alexandru Petrescu Irina Ghitulescu

Partener Managing Partner Consultant Cercetare

+40 21 528 04 40 +40 21 528 04 40 +40 21 528 04 40

mirela.raicu@esop.ro alexandru.petrescu@esop.ro irina.ghitulescu@esop.ro

ESOP | Consultant local de top, cu acoperire globaléd - infiintatd in 2002, in top 5 companii de consultantd comerciald din Romdnia, afiliatul romdan al CORFAC International (75 de
birouri globale, 10 mld. S volum anual de tranzactii).

Disclaimer: Acest raport a fost pregatit de ESOP Consulting | CORFAC International exclusiv in scop informativ si nu constituie consultanta juridica, financiara, fiscala sau de investitii. Datele se bazeaza pe surse considerate de incredere, inclusiv surse
proprii si terte; nu se ofera nicio garantie privind acuratetea sau exhaustivitatea. Opiniile reflecta conditiile de piata de la data publicarii si pot fi modificate. Destinatarii ar trebui sa isi efectueze propria analiza. ESOP Consulting | CORFAC
International nu rdspunde pentru nicio pierdere rezultata din utilizarea acestui raport.
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