Piata birourilor in Bucuresti la

inceputul lui 2021

OFERTA

In 2020 s-au livrat 157.000mp spatii de birouri in centre de afaceri, in Bucuresti. O parte dintre proiectele anuntate la inceputul

anului 2020 au fost amanate pentru anii urmatori, din cauza restrictiilor impuse de raspandirea virusului Covid-19. Pentru 2021

si 2022 sunt in prezent programate livrari de aproximativ 290.000mp pe an.

EVOLUTIA LIVRARILOR ANUALE BIROURI
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CENTRE DE AFACERI LIVRATE IN 2020 IN BUCURESTI

Majoritatea cladirilor de birouri livrate in 2020 au fost grupate in zona de centru-nord, cu 60% din suprafata totala data in

folosinta, si centru-vest cu respectiv 24%.

Principalele proiecte livrate in 2020 Livrari in centre de afaceri pe zone, in 2020
Nume Proiect Suprafata Zona Locatie
(mp)

m centru-nord
Ana Tower 35.600 CENTRU-NORD  piata Presei
Globalworth Campus - Cladirea C 28.000 CENTRU-NORD  Pompei

= centru-vest
ONE Tower Floreasca 23.800 CENTRU-NORD  Floreasca

(]
The Bridge Il 20.200 CENTRU-VEST  Grozavesti
. . ultracentral

Campus 6.3 17.600 CENTRU-VEST Politehnica
Zone 313 6.900 CENTRU-NORD  Barbu Vacarescu
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LIVRARI ESTIMATE IN 2021

Pentru anul 2021, se asteapta finalizarea a 290.000 mp spatii de birouri in centre de afaceri, si un volum aproximativ egal si pentru

2022. Aproximativ 31% din spatiile ce vor fi livrate in 2021 sunt deja pre-inchiriate.

Principalele proiecte cu livrare planificata in 2021

Suprafata

Nume Proiect (mp) Zona Locatie

18 Office Park - Cladirile A si B 46.000 CENTRU-NORD Piata Presei

ONE Cotroceni Park - Faza 1 46.000 CENTRU-VEST Cotroceni

U-Center - Cladirea A 32.800 CENTRU-SUD Tineretului
Globalworth Square 30.800 CENTRU-NORD Barbu Vacarescu
Campus 6 - Faza 2 20.650 CENTRU-VEST Grozavesti

Sema Parc - Cladirea Oslo 21.350 CENTRU-VEST Splaiul Independentei
Sema Parc - Cladirea London 10.200 CENTRU-VEST Splaiul Independentei

CEREREA

In Bucuresti, volumul de spatii tranzactionate in 2020 s-a situat la aproximativ 186.000mp. Din cauza pandemiei, companiile au

fost mai rezervate in contractarea de spatii noi, in schimb suprafata pentru care s-au prelungit/renegociat contractele existente s-

a pastrat la nivelul anilor trecuti.
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TIPURI DE TRANZACTII | EVOLUTIE 2015-2020
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(PRE) INCHIRIERI & EXPANSIUNI, DUPA (PRE) INCHIRIERI & EXPANSIUNI, DUPA ZONA

INDUSTRIE, in 2020
Central-Sud
B /T&C, BPO, SS5C

| Servicii profesionale Ultracentral ﬁ
B Finante, Banci, Asigurari
Medical & Farma sud e
Consumer Services & Leisure
Nord
M Constructii & Imobiliare
Transport & Cargo Central-Vest 33.808
Sector public
Central-Nord 40.662
Altele

In 2020 majoritatea cererilor de spatii au venit din partea segmentului IT&C, BPO si SSC cu un total de 30% din tranzactii.
O pondere importanta au avut si domeniile Serviciilor profesionale, cu 16% din suprafata inchiriata, cel Financiar cu 14% si
domeniul Medical & Farma cu 10% din suprafata inchiriata.

Tranzactii cu suprafete importante in 2020

Companie Su:);a;;lta Domeniu Tip Tranzactie Proprietate Zona
BRD Societe Generale 8.990 Servicii financiare Inchiriere City Offices SuUD
KPMG 8.500 Servicii profesionale Pre-Inchiriere Miro Office NORD
Honeywell 4.400 IT & Communication Extindere BOC Tower CENTRAL-NORD
SIl Romania 3.800 IT & Communication Pre-Inchiriere One Cotroceni CENTRAL-VEST
EximBank 3.500 Servicii financiare Pre-Inchiriere Mincu Offices CENTRAL-NORD
ON Semiconductor 3.200 IT & Communication Inchiriere The Light CENTRAL-VEST
MindGeek 2.900 IT & Communication Inchiriere The Light CENTRAL-VEST
CNCIR SA 2.750 Sector public Inchiriere Baneasa Office Building NORD
UP Romania 2.400 Servicii profesionale Pre-Inchiriere U Center CENTRAL-SUD
NTT Data 2.315 IT & Communication Inchiriere Business Garden Bucharest CENTRAL-VEST
Electronic Art Games 2.315 IT & Communication Extindere AFI Park CENTRAL-VEST
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CHIRIILE

Chiriile solicitate in cladirile de birouri de clasa superioara din Bucuresti s-au mentinut in 2020 la nivelul celor din anul anterior,

manifestandu-se totusi o disponibilitate mai mare de negociere din partea proprietarilor.

Marje ale chiriilor solicitate, pe Clase,

in principalele Zone | Poli de birouri
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Despre ESOP Consulting | CORFAC International

Infiintata in 2002, ESOP este un nume de incredere pe piata imobiliara din Romania, printre primele 5 companii de consultanta pe segmentul
comercial si brand-un local nr. 1 pe segmentul de birouri, mediind inchirierea a peste 100.000 mp in ultimii 3 ani.

Incepand din 2013, ESOP este afiliatul din Romania al CORFAC International, retea globala de companii imobilare antreprenoriale, angajate sa
ofere servicii de calitate la nivel local, national si international. Membrii CORFAC au experienta pe piata de birouri, rezidentiala, comerciala si
industriala, investitii, managementul proprietatii si servicii corporate. Prin cele 80 de birouri la nivel global, CORFAC acopera 46 de piete in SUA,
6 in Canada si alte 27 de state, incluzand Australia, Columbia, Franta, Germania, Irlanda, Israel, Italia, Mexic, Romania, Rusia, Africa de Sud,
Corea de Sud, Elvetia si Marea Britanie. CORFAC se remarca prin devotamentul membrilor sai de a oferi solutii in cadrul unui proces personalizat,
creativ si de incredere. Factual — peste 10.000 de tranzactii anual, insumand 55 mil mp si peste 8 miliarde $ ca valoare.

~

Pentru orice detalii referitoare la prezentul material, ne puteti contacta folosind coordonatele de mai jos:

IRINA GHITULESCU MIRELA RAICU ALEXANDRU PETRESCU
Research Consultant Partner Managing Partner

Tel: 021 - 528.04.40 Tel: 021 - 528.04.40 Tel: 021 - 528.04.40
irina.ghitulescu@esop.ro mirela.raicu@esop.ro alexandru.petrescu@esop.ro
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