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11  ..  CCOONNTTEEXXTTUULL  PPIIEETTEEII  
___________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

   

  

22  ..  OOFFEERRTTAA  
_________________________________________________________ 
 
PRIVIRE DE ANSAMBLU 
 
In Bucuresti, spatiile de birouri disponibile la inceputul anului 2014 (cumuland spatiile in cladiri de 
birouri  clasa A, B  si C,  cat  si  cele din  vile) au  insumat  la 956.000 mp,  in  crestere  cu 8%  fata de 
inceputul anului 2013.  
Din acest stoc, 82% este reprezentat de spatii in centre de afaceri, si aprox. 18% in vile.   

Repere ale pietei birourilor  
( in 2013) 

   

OFERTA: 

Livrari cladiri birouri in 
2013 

 
125.000 mp 

Cladiri de birouri (clasa 
A, B si C) disponibile la 
inceput 2014 

 
 

784.000 mp 

   

TRANZACTIONARE IN 2013: 

Tranzactii Sedii Noi  181.683 mp 

Reinnoiri   Sedii   112.181 mp  

Activitate de 
Tranzactionare Totala 

 
293.864 mp 

   

 Probabil  cel  mai  notabil aspect  este  faptul  ca  Activitatea  de  Tranzactionare Totala 
(incluzand aici atat Tranzactiile cu Sedii Noi, cat si tranzactiile de Reinnoire Sedii) a inregistrat 
in cursul anului 2013 o usoara revenire,  revenire anticipata si de intensificarea intentiilor de 
relocare inregistrate in 2012.  
Astfel, nivelul sau total s‐a ridicat la  o valoare de peste 293.000 mp, cu 23% mai ridicata fata 
de anul precedent, fiind de asemenea cel mai mare volum inregistrat  in ultimii 5 ani.  
 

 Tranzactiile cu Sedii Noi, principalul indicator al dinamicii pietei (incluzand aici contractele de 
inchiriere  si  pre‐inchiriere,  si  deopotriva  expansiunile  de  sedii),  au  inregistrat  un  volum  de 
181.683 mp, cu 8% mai ridicat fata de anul 2012. Reinnoirile de contracte au inregistrat insa 
un nivel record in 2013, de 112.181 mp, cel mai mare nivel in ultimii 5 ani.  

 
 Cea  mai  mare  parte    din  acest  volum  de  tranzactii  a  fost  generata  de  companiile  din 

domeniul IT & C, mai exact peste 32% din suprafetele tranzactionate.  
 
 Desi  miscarea  in  piata  se  realizeaza  inca  in  baza  clientilor  existenti,  ce  au  ca  motor 

optimizarea raportului calitate‐pret, un procent de  aprox. 32% din Tranzactiile cu Sedii Noi a 
fost  reprezentat  in  2013  de  cererea  noua  din  piata  (“new  demand”).  Aceasta  cerere  a 
provenit  cu  precadere  de  la  companii  prezente  deja  pe  piata  din  Romania,  ce  isi  extind 
operatiunile, si intr‐o mai mica masura de la companii recent intrate pe piata din Romania.  

 
 Continua  sa existe un anumit decalaj  intre asteptarile  companiilor  chiriase  si asteptarile 

proprietarilor de spatii de birouri. Acest decalaj este reliefat si de (1) scaderea cu 59% in 2013 
a volumului pre‐inchirierilor (comparat cu anul precedent), in pofida existentei unor proiecte 
importante  aflate  in  constructie  in  piata,  si  prin  (2)  cresterea  volumului  reinnoirilor  de 
contracte (prin coincidenta, tot cu 59%) . 

 
 In  2013,  a  luat  nastere  un  nou  trend:  reconversia  in  spatii  de  birouri  a  patru  proiecte 

imobiliare, cumuland peste 45.000 mp, dintr‐o destinatie initiala de spatii de retail, respectiv 
spatii hoteliere.  

 
 Rata de neocupara  la nivelul  intregii piete a  inregistrat o usoara scadere, avand  insa valori 

semnificativ  diferentiate  de  la  o  zona  la  alta.  Astfel,  in  Centru‐vest  s‐a  remarcat  cea mai 
redusa  rata  de  neocupare  (sub  5%),  in  timp  ce  zona  de Nord  (Baneasa,  Pipera‐Tunari)  a 
continuat sa inregistreze o rata de neocupare mai ridicata, de aprox. 24%. 

 
 In 2013, tranzactiile cu spatii de birouri in tara au inregistrat 23.218 mp, un nivel record de 

asemenea  in ultimii 5 ani. Majoritatea companiilor ce au deschis  in 2013 birouri  in orasele 
mari din tara sunt din domeniul  IT&C  (57%), urmate de domeniile Serviciilor profesionale si 
Serviciilor financiare, ce cumuleaza aproximativ 20% din tranzactiile din tara.  

Trendul pietei birourilor, la 
inceputul lui 2014 
 
 
Cererea                   
 

Oferta                        
                    

Tranzacţii                                          
     

Nivelul chiriei                                
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BIROURILE IN CENTRE DE AFACERI 
 
La inceputul anului 2014, volumul de spatii de birouri disponibile in centre de afaceri (clasa A, B si 
C) se situeaza la  784.000 mp, in crestere cu 5% fata de aceeasi perioada a anului precedent.  
 
Dintre acestia, aprox. 125.000 mp sunt reprezentati de livrarile de proiecte noi (finalizate in cursul 
anului  2013),  majoritatea  fiind  proiecte  de  clasa  superioara  (A  sau  B+),  ce  au  alimentat  cu 
precadere  segmentul  de  spatii  de  birouri  cu  chirii  peste  15  Euro/mp.  Acest  segment  de  piata  
reprezinta in prezent 21% din volumul spatiilor disponibile.  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Din punct de vedere al locatiei, birourile in centre de afaceri sunt amplasate pe zone astfel: 
 

 

Spatii disponibile in Centre de afaceri 

Structura pe ZONE, la inceput de 2014

33.322

73.728

93.784

206.272

265.469

111.635

0 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000
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Est & Central‐est

Vest & Central‐vest

Nord (Baneasa, Pipera‐Tunari)

Central‐nord

Ultracentral

ZO
N
E

MP
 

 
Si  in  2013  au  existat  reduceri  de  chirii  la  o  serie  de  proprietati,  insa  acestea  au  fost  de  regula 
punctuale,  intalnite  (1)  in  cazul  imobilelor  din  anumite  zone, mai  putin  centrale  si  deficitare  ca 
accesibilitate, sau (2) in cazul anumitor cladiri, ce s‐au confruntat cu perioade lungi de neocupare.  

 
 
 

Aditional fata de cladirile existente ce au spatii disponibile la inchiriere, exista o oferta de 
spatii de birouri de pre‐inchiriat, alcatuita din proiecte cu livrare in 2014  sau in 2015 (dar 
aici  considerand  doar  acele  cladiri  unde  lucrarile  au  demarat  si  au  o  data  ferma  de 
livrare). Volumul total al acestei oferte aditionale de spatii se ridica la aprox. 180.000 mp. 

Spatii disponibile in Centre de afaceri

Structura in functie de nivelul chiriei, la inceputul anului 2014

162.179 mp 

21%
397.114 mp

50%

224.917 mp 

29%

 Chirie pana in 11 Eu/mp

 Chirie intre 11,1‐15 Eu/mp

 Chirie peste 15,1 Eu/mp

Spatii disponibile in Centre de afaceri

EVOLUTIA structurii in functie de chirie, la inceput de 2013 si 2014  

42% 39%

19%

50%

29%

21%
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50%

60%

 Chirie pana in 11 Eu/mp  Chirie intre 11,1‐15 Eu/mp  Chirie peste 15,1 Eu/mp

Spatii disponibile la inceput de 2013 Spatii disponibile la inceput de 2014
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PREMIERA.  Desi  exista  un  volum mare  de  spatii  de  birouri  disponibile,  piata  de  birouri  este 
considerata  un  segment  mai  atractiv  decat  altele.  In  2013  au  fost  demarate  4  importante 
proiecte  de  reconversie  a  unor  imobile  cu  destinatie  initiala  de  hotel  sau  centru  comercial,  in 
spatii de birouri insumand aprox. 45.000 mp, ce se regasesc mai jos: 
 
 

 
SPATIILE IN VILE.  
Spatiile de birouri disponibile in vile au inregistrat o crestere de 23% la inceputul anului 2014 (fata 
de  aceeasi  perioada  a  anului  trecut),  situandu‐se  la  nivelul  de  171.900 mp.  Structural,  ramane 
dominant  in continuare segmentul de vile cu chirii de pana  in 11 Eu/mp, ce detine un procent de 
67% (in crestere cu 3% fata de anul precendent).  
 
In portofoliul ESOP, cele mai tranzactionate vile au fost cele din perimetrul Aviatorilor – Primaverii 
‐  Dorobanti, urmat de perimetrul Universitate‐Romana.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

33  ..  CCEERREERREEAA  ssii  VVOOLLUUMMUULL  TTRRAANNZZAACCTTIIIILLOORR    
_______________________________________________________ 
 
In 2013 a continuat trendul de intensificare a intentiilor de relocare, pe fondul reluarii planurilor de 
expansiune  in unele  industrii,  in special cea de  IT & C sau al continuarii optimizarilor de confort si 
pret, intalnit in cazul altor industrii. 
 
Pana  la  finalul  anului,  aceste  intentii  s‐au  si  materializat  in  Tranzactii  cu  Sedii  Noi  insumand 
181.683 mp,  incluzand aici  tranzactii de  inchiriere, pre‐inchiriere si expansiuni,  in crestere cu 8% 
fata de anul precedent.  
 
Activitatea  Totala  de  Tranzactionare  (incluzand  pe  langa  Trazactii  cu  Sedii  noi  si  Reinnoirile  de 
contracte) s‐a ridicat la 293.864 mp.  
 

Nume proiect  Functione anterioara Suprafata inchiriabila  
(mp) 

Data de  finalizare 
estimata 

City Offices   Spatii comerciale / mall 
(City Mall) 

25.000 mp   Q3 2014 

Anchor Plaza Offices ( 
corp partial ) 

Spatii comerciale / mall 
(Plaza Mall) 

10.500 mp  Q3 2014 

Grand Hotel du 
Boulevard  

Hotel 
(Hotel Grand Hotel du Bulevard) 

4.520 mp   Q3 2013 

Metropolis II  Hotel  
(Hotel Starlight Suites)

4.500 mp  Q1 2014 

12.587

34.932

18.857

17.993

50.025

37.507

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000MP

Sud & Central‐sud

Est & Central‐est

Vest & Central‐vest

Nord (Baneasa, Pipera‐Tunari)

Central‐nord

UltracentralZO
N
A

Spatii disponibile in Vile 

Structura pe ZONE, la inceput de 2014

Spatii disponibile in Vile

Structura in functie de nivelul CHIRIE, la inceputul anului 2014

22.985 mp 

13%

33.541 mp 

20%

115.375 mp 

67%

 Chirie pana in 11 Eu/mp  Chirie intre 11,1‐15 Eu/mp  Chirie peste 15,1 Eu/mp
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Tip tranzactii  2010  2011  2012  2013 
2013 vs. 
2012 (%) 

Inchirieri  169.821  158.989  90.482  137.652  + 52% 

Pre‐inchirieri  17.219  38.805  59.255  24.430            ‐59% 

Expansiuni   11.908  13.713  18.637  19.601  + 5% 

 
Total Tranzactii Sedii Noi   198.948  211.507  168.374  181.683  + 8% 

Reinnoiri Sedii  59.511  51.910  70.488  112.181  + 59% 

Activitate Totala de 
Tranzactionare  258.458  263.417  238.862  293.864  + 23% 

 
Sursa (tabel stanga si sus): ESOP, cu date Forum 
 
 

Este de remarcat faptul ca aprox. 32% din totalul Tranzactiilor cu Sedii Noi, mai exact  58.213 mp, a 
fost reprezentat de o cerere de spatii noi in piata („new demand”), provenind atat de la companii 
existente deja in Romania, cat si de la companii recent intrate in piata. Astfel de cereri noi au fost 
generate de companii din domeniile IT & Communication si Business Services & Products (cele doua 
cumuland 58% din totalul cererii de spatii noi in 2013).  
 

 

Structura si evolutia Activitatii Totale de Tranzactionare 
(intre 2010‐2013)

198.948 211.507
168.374 181.683

59.511 51.910
70.488

112.181

0
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Tranzactii in sedii noi Reinnoiri

 
 

Structura detaliata a Activitatii Totale de Tranzactionare 

in 2013

47%

8%
7%

38%

Inchirieri

Pre‐inchirieri

Expansiuni 

Reinnoiri

 
Sursa (tabel sus si grafice): ESOP cu date FORUM 

 

 
Suprafata medie inchiriata, 
pe tipuri de tranzactii 

 

 
Tip tranzactii 

Supraf. 
medie 
tranzactio‐
nata 

 
Inchirieri 

 
744 mp 

 
Pre‐inchirieri 

 
2.035 mp 

 
Expansiuni  

 
1.781 mp 

Renegocieri / 
Reinnoiri 

 
3.031 mp 

 
 

Tranzactiile in Sedii Noi  in 2013, pe categorii 
(detaliate) de suprafete 
 

 
Tip suprafata 
inchiriata 

 
Nr. 

Tranz. 
 

 
Total MP  
 

 
Pondere  in 
total MP 
tranzactii 

 
Peste 10.000 mp 

 
1 

 
12.000 

 
7% 

Intre 5.001‐10.000 
mp 

 
2 

 
13.375 

 
7% 

Intre 3.001‐5.000 
mp 

 
8 

 
33.653 

 
19% 

Intre 2.001‐3.000 
mp 

 
10 

 
26.291 

 
14% 

 
Intre 1.001‐2.000 
mp 

 
24 

 
33.755 

 
19% 

 
Intre 501 – 1.000 
mp 

 
43 

 
32.563 

 
18% 

 
Pana in/egal cu  500 
mp 

 
120 

 
30.046 

 
17% 

 
 
TOTAL TRANZACTII 
SEDII NOI 
 

 
 

208 

 
 

181.683 

 
 

100% 
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Tranzactiile in Sedii Noi in 2013, pe domenii de activitate

Constructii si 

Imobiliare

3%

IT & Comunicatii

32%

Energie

3%Altele

10%

Farmaceutice

4%

FMCG

4%

Servicii si Produse 

de Afaceri

7%

Servicii 

Profesionale

10%
Industrie

12%

Servicii Financiare

15%
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34%

Evolutia Tranzactiilor in Sedii Noi, pe sub‐tipuri de tranzactii
( intre 2010‐2013 )
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Sursa: ESOP, cu date Forum 
 
CERERE PE SEGMENTUL COMPANIILOR MEDII 
 
Cererea  pe  segmentul  companiilor medii  a  avut  o  evolutie  ascendenta,  existand  o  crestere  de 
aprox. 22%  in 2013  fata de 2012, din datele ESOP. Modificarile  intervenite  in structura cererii  in 
functie de bugetele companiilor au fost minore, dar pozitive. Astfel, 2% din companii au migrat din 
zona bugetelor cu chirii de pana in 11 Euro/mp, in zona bugetelor de 11,1‐15 Euro/mp.  
 

Cererea pe segmentul companiilor medii intre 2006‐2013

Evolutia ponderii celor trei categorii de bugete 
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Solicitarile companiilor medii s‐au remarcat printr‐o preferinta clara   pentru spatiile  in centre 
de afaceri (67%), in detrimentul vilelor, ce au inregistrat numai aprox. 33% din solicitari.  
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TRANZACTIILE DE BIROURI IN TARA 
 
In  2013,   in  afara  Capitalei,  s‐au  inchiriat  spatii  de  birouri  care  totalizeaza 23.218 mp, de  peste 
patru ori mai mult decat in 2012 (cand s‐au inchiriat aprox. 5.000 mp) si de doua ori mai mult decat 
in 2011 (cand se inregistrase recordul anterior, cu 10.572 mp).  
 
Chiriaşii, majoritatea din domeniul IT&C, au ales clădiri recent construite, la standarde înalte. 
 
Marirea numarului si volumului de tranzactii incheiate in afara Capitalei se datoreaza pe de o parte 
limitarilor  de  personal  cu  care  se  confrunta  companiile  din  domeniul  IT&C  in  planurile  lor  de 
expansiune pe piata din Bucuresti si deopotriva cresterii ofertei de spatii de birouri de calitate  in 
marile  orase.  Considerand  ca  unele  dintre  aceste  orase  sunt  totodata  si  importante  centre 
universitare,  cu  o  buna  pregatire  a  fortei  de munca,  inclusiv  pentru  domeniul  IT&C,  pietele  de 
birouri din afara Bucurestiului  vor  continua  sa  fia alternative  complementare  viabile de  crestere 
pentru marile corporatii.  

 
 

44  ..  NNIIVVEELLUULL  CCHHIIRRIIIILLOORR    
__________________________________________________________ 
In 2013, chiriile s‐au mentinut la un nivel relativ stabil, cu usoare ajustari, atat in sensul scaderii, cat 
si al cresterii (de pana la +/‐10%), in functie de zona si anumiti factori specifici, cum ar fi calitatea 
spatiului, perioada de neocupare si  spatiile disponibile in cladiri similare. 
 
NIVELUL CHIRIILOR IN CENTRE DE AFACERI.  

 
Chiriile de promovare mentionate mai sus au o marja de negociere, care variaza in functie de zona 
si  calitatea  spatiilor.  In  ansamblu,  se mentin marjele de negociere practicate  la  inceputul anului 
2013,  respectiv  de  8‐15%  pentru  zonele  Centru‐Nord  si  Ultracentral,  si  10‐17%  pentru  restul 
zonelor. 
 
De remarcat cateva evolutii interesante in ceea ce priveste  anumite  zone din Bucuresti: 
 
 ZONA DE CENTRU‐NORD: Chiriile de prezentare a centrelor de afaceri din zona de Centru‐Nord 
(in special perimetrul Barbu Vacarescu – Calea Floreasca) au  inregistrat  fata de anul precedent 

Tranzactii in 2013 in  
principalele orase din tara 
 
 
Oras 

Suprafata 
inchiriata (mp) 

 
 Cluj‐Napoca 

 
9.609  

 
Iaşi   

 
5.020 

 
Sibiu 

 
4.400 

 
Timişoara 

 
3.989 

 
Braşov   

 
200 
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usoare scaderi, cuprinse intre 0,5‐1 Euro/mp, pentru imobilele de clasa A, pe fondul unui volum 
consistent  de spatii de birouri disponibile in piata sau aflate in curs de livrare. Aceasta zona este 
totodata cel mai dinamic perimetru al Capitalei,  iar deschiderea mall‐ului Promenada (la finalul 
anului 2013) a crescut atractivitatea si confortul zonei pentru angajatii companiilor chiriase sau 
potential  chiriase.  Pe  termen mediu  si  lung,  ramane  o  provocare  adaptarea  si  imbunatatirea 
infrastructurii de transport public si rutiere, pentru a face fata nevoilor in crestere ale zonei. 

 
 ZONA DE NORD:  In  zona  Pipera  se  resimte  o  influenta  pozitiva  a  lucrurilor  de  infrastructura 
finalizate la inceputul anului 2013, respectiv Podul Pipera si extinderea Soselei Pipera. Gradul de 
neocupare  este  inca destul de  ridicat,  insa  se  resimte  o usoara  imbunatatire  a perspectivelor 
zonei pe termen lung.  

 
 ZONA  DE  VEST:  Oferta  limitata  in  acest  perimetru,  precum  si  faptul  ca  aceasta  zona  este 
preferata de firmele de IT & C (segment ce a generat 32% din tranzactiile cu sedii noi din 2013), 
au determinat cea mai redusa rata de neocupare pentru spatiile de calitate superioara (clasa A si 
B+), de sub 5%.  

 
 

 ZONELE  DE  SUD  SI  EST:  Aceste  zone  au  inregistrat  o  usoara  scadere  in  nivelul  chiriei  de 
prezentare a spatiilor de clasa superioara, de  la valori de 11‐13 Euro/mp, catre valori de 10‐12 
Euro/mp.  

 
CHELTUIELILE DE ADMINISTRARE  
Centre de afaceri clasă superioară (clasă A si B+):                   3,0 – 4,5 Euro/mp/luna*) 
Centre de afaceri clasă B si C:                                                       2,0 – 3,0 Euro/mp/luna*) 
*)  Suma specificata nu  include de regula si cheltuielile cu utilitatile (dintre care cele mai importante 
sunt incalzirea si racirea in spatiul inchiriat). 
 
Spaţii de birouri în vile:            2,0 – 3,0 Euro/mp/lună**) 
**)  Cheltuielile  de  intretinere  in  cazul  spatiilor  in  vila  sunt  achitate  proportional  cu  suprafata 
inchiriata;  nivelul specificat mai sus include si consumurile de utilitati. Acest sistem este intalnit  si 
in cazul unora din cladirile de birouri de talie mica.  
 
NIVELUL CHIRIILOR IN VILE 
 
Spatiile de birouri in vile au pastrat un nivel de chirie relativ constant fata de inceputul anului 
2013. O situatie a chiriilor pe zone este prezentata mai jos.    
 

 
Vilele de patrimoniu. In 2013, vilele de patrimoniu / cu arhitectura interbelica au fost deosebit de 
cautate. Acest lucru s‐a datorat si faptului ca au existat in piata astfel de imobile la un nivel al chiriei 
de 10‐12 euro/mp.  
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55  ..  PPRREEVVIIZZIIUUNNII  
__________________________________________________ 
 
Pana la finalul anului 2014, vor fi finalizate 15 proiecte de cladiri de birouri, cu suprafete intre 1.200 
mp si 31.000 mp,  insumand o suprafata totala de aprox. 160.000 mp. Peste 32% din aceste spatii 
au  fost pre‐inchiriate,  insa  ramane un volum semnificativ de spatii  (aprox. 109.000 mp) ce se va 
adauga volumului de spatii de birouri disponibile in cladiri existente.  
 
Anul 2014 are premise favorabile pentru  intensificarea tranzactiilor de pre‐inchiriere,  in contextul 
apropierii  livrarii  efective  a  unor  proiecte  importante,  proiecte  ce  vizeaza  securizarea  inchirierii 
unor suprafete inainte de finalizarea lucrarilor de constructie. 
 
Pentru potentialii chiriasi, in contextul unui numar semnificativ mai redus de proiecte demarate si 
estimate a fi livrate in anul 2015, anul curent se contureaza drept un an deosebit de atractiv pentru 
operatiuni de relocare, oferind sansa obtinerii de pachete financiare avantajoase.  
 
Pe termen mediu si lung, se resimte o nevoie de echilibrare a dezvoltarii Capitalei pe zone; astfel, 
cel mai interesant perimetru pentru dezvoltari viitoare se contureaza a fi zona de centru‐vest.  
 
Lucrarile  de modernizare  a  infrastructurii  de  transport  public,  cum  ar  fi  Bulevardul  Uranus,  cu 
primul sau tronson (Piata Victoriei‐Berzei) dat  in folosinta  la  inceputul anului 2014 sau  lucrarile  la  
magistrala de metrou 5, cu primul tronson (Drumul Taberei – Eroilor) planificat a fi finalizat pana in 
a doua parte a anului 2016, deschid o serie de oportunitati in zonele conexe.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LIMITARE A RESPONSABILITATII ‐  ESOP Consulting l CORFAC International 2014  
_____________________________________________________________________________________________________ 
Aceasta este o prezentare a companiei ESOP Consulting ce nu trebuie interpretata drept consultanta 
legala sau de investitii. Acest raport are ca scop prezentarea unui studiu de piata si se bazeaza pe 
materiale apartinand companiei noastre sau care ne-au fost furnizate si in a caror corectitudine credem. 
Desi au fost depuse eforturi pentru a se verifica acuratetea si exhaustivitatea materialului, nu putem oferi 
garantii ca nu exista erori. Persoanele interesate isi vor asuma responsabilitatea pentru a realiza cercetari 
detaliate sau evaluari inainte de semnarea oricarui acord legat de proprietatea / spatiul ce face obiectul 
interesului sau. ESOP Consulting l CORFAC International nu isi asuma responsabilitatea pentru prejudiciile 
sau pierderile rezultate din inexactitatea sau incorectitudinea acestui raport. 

 
Cladiri reprezentative 
cu livrare  in 2014 

 
Nume imobil 

 
Suprafata 

(mp) 

 

 
Green Gate  31.000 

 
City Offices  27.000 

Green Court ‐ 
Faza 1  18.100 

Hermes Business 
Campus ‐Faza 1  18.000 

 
ART BC 6  18.000 

AFI Business Park 
– Phase II  10.700 

Plaza Romania 
Offices  10.500 

 
Ethos House  8.000 
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DDEESSPPRREE  EESSOOPP  CCoonnssuullttiinngg  ll  CCOORRFFAACC  IInntteerrnnaattiioonnaall  
__________________________________________________________ 
 
ESOP este  firma de consultanta  imobiliara cu cel mai mare departament de  inchirieri birouri din 
Bucuresti (18 consultanti dedicati), cu o suprafata tranzactionata de peste 280.000 mp in cei 12 ani 
de activitate. In 2013, ESOP a mediat inchirierea a peste 35.000 mp spatii de birouri, situandu‐se in 
primii doi jucatori ai pietei pe segmentul tranzactionarilor de sedii noi.  
 
Incepand  cu anul 2013, ESOP activeaza  in asociere  cu CORFAC  International  ‐ Corporate Facility 
Advisors – o alianta de companii imobiliare antreprenoriale  angajate sa ofere  servicii de calitate la 
nivel  local, national si  international. Prin firmele  independente afiliate din piete‐cheie din  inteaga 
lume  si  prin  apartenenta  ca Membru  Principal  la  FIABCI  (Federatia  Imobiliara  Internationala)  –
CORFAC International ofera servicii imobiliare cu o acoperire in 61 de locatii din America de Nord si 
in peste 65 de alte tari pe plan mondial. In cifre, CORFAC International reprezinta  – peste 9.600 
de tranzactii anual, cuprinzand 47 mil mp si evaluate la peste 5,95 miliarde $. 
 
 

Locatii  in  care  ESOP  Consulting  ofera  servicii  de  consultanta  imobiliara  partenerilor  sai,  prin 
alianta cu CORFAC International.  
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